Arsredovisning

Brf Dykaren 23

716402-8396

Styrelsen for Brf Dykaren 23 far hdrmed ldmna sin redogorelse for féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Dykaren 23 upplater bostader i Stockholm pa adressen Igeldammsgatan 10.
Foéreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-04-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-03-23
och nuvarande stadgar registrerades 2011-05-11 hos Bolagsverket. Byggnaden ar uppford 1929 och marken &gs av
féreningen. Féreningen beskattades senaste inkomstar som en akta férening.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

STYRELSEN

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:
Louise Hellgvist, styrelseordférande

Emma Ragell, sekreterare

Sofie Zettergren, kassor

Christine Nilsson, ledamot

Christoffer Swedérus, ledamot

Jenny Vistrom, suppleant

Joel Bauer, suppleant

REVISOR
KPMG AB

VALBEREDNING
Stig Larsson
Hans Séderberg

FORENINGSFRAGOR
Ordinarie foreningsstdmma holls den 28 maj 2019.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokollforda sammantraden.
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FASTIGHETEN

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad hos Bostadsratterna. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Fastigheten bestar av 1 flerbostadshus i 6 vaningar, med 30 bostadsrétter, och byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadens totalyta ar 1 434 kvadratmeter, varav 1 318 kvadratmeter utgor lagenhetsyta BOA och 116
kvadratmeterutgor lagenhetsyta BIA.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratterna enligt féljande:

* Bostadsrattens yta utgor biarea da golvnivan ligger under markniva.

Byggnadens tekniska status:
Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

2018 Radonmatning

2018 Inkdp av nya utemdbler

2018 Energideklaration

2017 Fasadrenovering

2015 Installation av aktivt rattskydd i form av giljotin

2015 Renovering av tak inkl. installation av sdkerhetsanordning fér snérdjning
2014 Byte av skalskydd baksida

2014 Byte av kodlasenhet

2013 Byte varmepump

2013 Installation sakerhetsdorrar

2013 Trapphusrenovering

2013 Byte takflakt

2013 OVK

2013 Byte portkodslas

2013 Stamspolning

2012 Konvertering av hyreslokal till bostadsratt - Ombyggnad pabdrjad hosten 2012
2012 Ombyggnad av innergard

2012 Utbyte av entréport

2011 Skadedjursforebyggande atgarder

2011 Tillbyggnad 10 st balkonger - P& gardsfasad

2011 Forbattrad tillganglighet i trapphusentré

2011 Avverkning av "sjuka" almar

2011 Byte av torktumlare

2009 Utbyte av portkodlas

2008 Hissreparation - Omfattande reparation av maskineri
2008 Soprummet malades

2008 Bredband via Com Hem

2008 Energideklaration
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Foljande har/bor atgardas enligt beslut:
1) Atgérd av fuktskada kallarvaning
2) Aterstéllning av &skskyddsystem: jordning i mark

FORVALTNING
FRUBO AB har skoétt foreningens ekonomiska forvaltning, samt lagenhetsforteckning.

Ovriga avtal:

« Fastighetsforsakring - Bostadsratterna

« Fastighetsstadning — Helgeborgs stad AB

« Mattbyte Berendsen Textil Service

« Hisservice - Kone AB

« El och fjarrvérme - Fortum AB

+ Kabel TV, bredband - Com Hem AB

« Sophantering - Stockholm Vatten Avfall AB

EKONOMI

Under 2019 har tva av bolagets lan forlangts med samma 16ptid som tidigare och med en nagot lagre rantesats.
Ovriga l&n for fastigheten fortléper i évrigt oférandrat. Per 2020.01.01 har ytterligare ett 1an om 700 000kr
upptagits for att tacka ovantade utgifter som uppstatt under aret, framst i samband med OVK besiktning.

Lanet har en 16ptid om fem ar.

LONER OCH ERSATTNINGAR
Under aret har styrelsearvodet uppgatt till 34 998kr, exklusive sociala kostnader.

AVGIFTER | FORENINGEN

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Féreningens policy fér andrahandsuthyrning &r enligt géngse
rekommendationer. Féreningar tar ut en forhdjd avgift om 20% for de lagenheter som hyrs ut i andra hand. Detta for
att tdcka administrativa merkostnader och bortfall i arbetsinsats frdn medlemmar som inte bor i huset. Féreningen
godkanner som regel inte korttidsuthyrning.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under &ret har en OVK besiktning genomférts som visade pa ett flertal felinstallerade flaktar. Atgérder har genomférts
under hosten och OVK besiktningen &r nu godkénd. Under aret har vidare en fuktskada i kallarplanet identifierats.
Skadan kommer att atgardas under 2020.

MEDLEMSINFORMATION Antal
Medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 39
Tillkommande medlemmar under aret

Avgaende medlemmar under aret 5
Medlemmar vid rakenskapsarets slut 42

Under aret har fyra bostadsratter overlatits.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Balansomslutning

Arsavgift bostader kr/kvm

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems-

insatser
Belopp vid arets ingang 4784 249

Resultatdisposition enligt foreningsstimman:

Balanseras i ny rakning

Forandring underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 4784 249

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond enligt
stadgarna*

Avséttning till underhdllsfond/balkonger**
Balanseras i ny rakning

Summa

* avsattning sker med 0,3% av fastighetens totala taxeringsvarde.
** avsattning sker med samma belopp som ar inbetalt av medlemmarna under aret.

1901-1912
993

-69

59

11539

686

Upplatelse-
avgifter
1041 603

1041603

19 996
-69 089
-49 093

177 000
8370
-234 463
-49 093

1801-1812
992

164

59

11658

686

Underhalls-

fond

948 103

139 854

1087 957

1701-1712
1000

-637

57

11 885
686

Balanserat
resultat
-4 208

164 058
-139 854

19 996

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

1601-1612
987

187

63

11765

673

Arets
resultat
164 058

-164 058

-69 089
-69 089



Brf Dykaren 23
716402-8396

RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
2019-12-31

992 610
16 795
1009 405

=729 741
-105 623
-45 005
-121 992
-1 002 361

7044

7 481
-83 992
-76 511
-69 467

-69 467

-69 467

6(12)

2018-01-01
2018-12-31

992 430
23 200
1015630

-532 924
-78 809
-37 798

-121 992

-771 523

244 107

7370
-87 419
-80 049
164 058

164 058

164 058
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

11072 032
0
11072 032

11 072 032

423
34 065
34 488

432 682
432 682

467 170

11 539 202

7(12)

2018-12-31

11194 024
0
11 194 024

11 194 024

4057
61725
65 782

398 291
398 291

464 073

11 658 097
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

4784 249
1041603
1087 957
6 913 809

19 996
-69 467
-49 471

6 864 338

4294 676

4294 676

121 976
170 968
1708
660

84 876

380 188

11 539 202
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2018-12-31

4784 249
1041603

948 103
6 773 955

-4 208
164 058
159 850

6 933 805

4416 652

4 416 652

100 000
84 440
3808

119 392

307 640

11 658 097
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

9(12)

Arsredovisningen har uppriattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anlaggningstillgangar.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1 100
Entréport 2012 33 30
Innergard 2012 5 20
Inventarier 20 5
Sakerhetrdorrar 3.3 30
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Balkongtillagg
Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsstadning

OvK

Radon

El

Uppvdrmning
Fastighetsavgift/skatt

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhélining
Snordjning/sandning
Fastighetsforsakring
Grundavtal/besiktning hissar
Kabel-TV

Reparation och underhall
Rep/underh/bevakningskostnader jour
Reparation och underhall ventilation
Reparation och underhall el
Reparation och underhall VVS
Forsakringsskador/sjalvrisker
Forbrukningsmaterial/-inv.
Summa

2019

984 240
8370
992 610

2019

-11 646
-26 640
-17 500
-1730
-37 230
-186 735
-41 310
-43 064
-23 421
-21 665
-67 192
-4 860
-22 662
-22 165
-10915
-111 250
-32 422
-36 820
-3 869
-6 645
-729 741

2018

984 240
8190
992 430

2018

-9 945
-29 163
-2 245
-37 054
-188 074
-40 110
-42 267
-22 862
-10 297
-61724
-6 320
-22 253
-25 645
-21535

-13 430
-532 924
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Kameral forvaltning, extra
Ovriga kostnader, admin m.m.
Féreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader
Féreningsavgifter

Ovriga fraimmande tjanster
Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden*
Utgdende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

* Varav Mark: 5 333 420 kronor

Taxeringsvarde Byggnad 20 000 000

Taxeringsvarde Mark 39 000 000
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Anticimex

Bostadsratterna, fast.forsékring
Com Hem AB

Bostadsratterna - féreningsavgift
FRUBO AB

Boax Service

Summa

2019

-15 000
-39 345
-3 545
-1 400
-652
-38 934
-2 037
-4710

-105 623

2019-12-31

14 461 895
14 461 895

-3 267 871

-121 992
-3 389 863

11 072 032

2019-12-31

1591
16 615
5786

10 073

34 065

10(12)

2018

-13 750
-37 044
-2 468
-145

-1735
-4 620
-19 047
-78 809

2018-12-31

14 461 895
14 461 895

-3 145 879

-121 992
-3 267 871

11 194 024

2018-12-31

20 573
14 970
5683
4710
10 482
5307
61725



Brf Dykaren 23
716402-8396

Not 6 Langfristiga skulder

Stadshypotek 532417  2029-03-30 2,06%
Stadshypotek 794286  2024-10-30 1,17%
Stadshypotek 794285  2020-10-30 2,59%
Stadshypotek 799647  2024-12-01 1,22%
Stadshypotek 27137 2020-06-01  1,15%
Kort del av langfristiga lan

Summa

Skuld som forfaller senare dn 5 ar beraknas till 3 806 772 kronor.

Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forskottsinbetalda avgifter/hyror
Upplupna utgiftsrantor

Fortum

Stockholm Vatten och Avlopp
Summa

2019-12-31

550 000
439 528
819 124
1758 000
850 000
-121 976
4294 676

2019-12-31

40 626

6 627
26 519
11104
84 876

11(12)

2018-12-31

550 000
439 528
919 124
1758 000
850 000
-100 000
4 416 652

2018-12-31
80 863

9 856

28 673

119 392
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Not 8 Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2020-

Louise Hellgvist

Sofie Zettergren

Christoffer Swedérus

Var revisionsberattelse har lamnats

KPMG AB

Daniel Onell

Huvudansvarig auktoriserad revisor

2019-12-31

9 650 000

9 650 000

Emma Ragell

Christine Nilsson
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2018-12-31

9 650 000

9 650 000
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